绿色生态小区建设考察报告
               董璨、金跃衡 枣庄市建筑工程质量监督站  张杰 枣庄市勘察设计协会
为推动我市绿色生态小区建设，促进生态文明，学习先进地市在绿色生态小区建设方面的建设方式、管理模式和经验做法，市住建局联合市政府研究室、市规划局等有关部门组成考察组，于2012年11月27至30日前往潍坊和东营两地市考察。通过听取介绍、座谈交流和实地参观等，深入了解两地市在建筑节能和绿色建筑方面的具体做法。现将有关情况报告如下：

近年来，潍坊和东营两地市在建筑节能和绿色建筑方面近年来积累了较为丰富的实践经验。特别是去年以来，两地市积极研究推广绿色建筑，建设低碳城市和低碳社区。在充分调研论证的基础上，出台了可操作性强的规范性文件，通过政策引导、多措并举，取得了初步的推广效果。绿色建筑在两地市已经实现从无到有、稳步推行、科学发展的良好局面，有多个项目已经或即将获得国家绿色建筑评价标识。
绿色建筑
绿色建筑是指满足《绿色建筑评价标准》（GB/T 50378-2006），在全寿命周期内最大限度地节能、节地、节水、节材，保护环境和减少污染，为人们提供健康、适用和高效的使用空间，与自然和谐共生的建筑。绿色建筑是一种崭新的建筑节能发展模式，对于提高建筑节能工作水平、促进建设领域可持续性发展具有重要意义。
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图片 1 绿色建筑
一、两市的主要做法和经验

考察组一行分别与潍坊市和东营市住建局对口部门的主要领导举行了座谈会，两地市在推广绿色建筑发展主要做法和经验基本一致：

1、充分调查研究，制定出台政策。两地市分别多次组织了针对绿色建筑技术的专题调研论证和考察观摩，对这一技术的全面推广的必要性和可行性进行了充分的研究论证。另外在国家相关节能减排政策的大力推动下，两地市在政策层面上采取了强力推广措施，出台了推广政策。在充分调研和征求多方意见的基础上，东营市还成立了绿色建筑专家评审委员会，开展了绿色建筑初评认定工作

2、抓住设计龙头，积极稳妥推进。搞好绿色生态小区发展，抓住设计这个龙头是关键，从设计阶段就要严格按照绿色建筑标准进行设计，两地市都分别出台了相关规定，确保新建住宅小区按照绿色建筑标准进行设计和建设。为保证落到实处，还制定了《绿色建筑设计与施工图审查导则（试行）》，增加绿色建筑设计专篇，并将绿色建筑设计审查纳入建设工程初步设计审查和施工图审查两个监管环节

3、加快技术进步，做好产品支持。两地市住房城乡建设行政主管部门组织科研单位和生产厂家，大力推进绿色建筑方面的技术产品引进和研发，引导和鼓励相关企业抢抓全市推广绿色建筑这一重要发展机遇，引进开发了包括建筑节能与结构一体化在内的一系列技术和产品，并很快形成了量产规模，为绿色建筑技术的全面推广打好了基础，促进了两地市建筑节能产业结构调和转型升级。

4、通过典型引路，实现以点带面。两地市通过成功的示范工程打消建设单位、设计单位、施工单位的种种疑虑，让工程建设各方及社会各界接受并自觉推广这一新技术，为做好这项工作，东营市还特别制定了《东营市绿色建筑示范项目实施细则》，开展项目示范活动，选择部分项目进行示范并给予政策扶持，大力推广宣传新技术。

5、落实工作责任，加快推进步伐。两地市分别把绿色建筑发展列入工作考核指标，要求各县区（开发区）每年都应有2个以上（东营）的项目获得绿色建筑评价标识；建筑设计单位每年至少完成1至2个（按资质）绿色建筑项目设计；房地产开发企业每1至2年（按资质）至少要有1个在建绿色建筑项目，且必须获得绿色建筑评价标识。此项工作自2013年起作为企业资质延续、升级、年审、考核的重要条件。在省市评优活动及各类示范工程评选中，对获得绿色建筑评价标识的项目，实行优先入选。此举落实了工作责任，调动了各方积极性。
目前两地市就绿色建筑发展推进过程中，存在的主要问题有：

1、工程建设各方对绿色建筑创建工作的积极性和主动性有待提高。绿色建筑相比普通建筑而言，在工程设计、施工、验收、管理等各个环节都需要一定的额外投入，由于资金的因素，工程建设各方还存有一定的观望和畏难情绪。

2、绿色建筑评价标识体系尚需完善。取得运行阶段评价标识需要在工程竣工投产一年以后进行，由于项目建设工作此时早已完成，建设行政主管部门对这类项目缺少可以制约的环节，建设单位往往不愿意参评，设计单位也不愿意配合。因此，如果没有强制性的政策措施和激励机制，评价推广工作将面临较大困难。

3、现有评价标准和评价机制不完全适应绿色建筑发展工作。国家和我省的目前的评价标准在制定过程中，主要参考的是大中城市的技术指标，没有充分考虑到中小城市甚至小城镇的特点，且许多指标省标高于国标，有些技术指标过于苛刻难于达到。评价机制方面，目前绿色建筑评价采用的是部、省分级评价机制，各市无权自行评价，根据我省发展目标，根本无法满足大量的评价工作。另外送部、省参评需要建设方、设计方投入大量人力、物力，也影响了其参评的积极性。

4、与绿色建筑相配套的设计验收规范标准还需制定。 目前个别建筑节能相关设备的安装和验收，缺少相应的技术规范和验收规范，给安装和质量验收工作带来了一定的困难。同时，相关设备的保修期限也缺少相关的国家规定。设备后期的管理，维护存在无人负责的现象。
二、两市绿色生态小区主要技术应用

我们实地考察了潍坊双羊新城小区、太阳城小区和东营格林星城小区、“生态谷”项目。两地市的绿色建筑项目充分结合当地的气候条件，综合利用自然风、光、水、地热资源，广泛应用技术成熟的太阳能光伏发电、太阳能建筑一体化、屋面绿化、雨水回收利用等技术，最大限度地减少二氧化碳排放。
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表格1潍坊、东营两地市建筑节能主要利用技术
潍坊市双羊新城使用多项节能环保技术建设可再生能源建筑应用示范工程。双羊新城是潍坊城区第一个申报国家康居示范工程的百万平方米的大型住宅社区。2010年5月通过国家住建部、财政部组织的可再生能源建筑应用示范项目最终验收。
在项目建设过程中，用煤矸石砖和混凝土砖彻底取代了粘土砖，用现场发泡聚氨酯复合保温材料代替了聚苯板等一般材料，用太阳能庭院灯、草坪灯代替了耗能较高的白炽灯，通过同层排水、中水利用技术为住户节约了大量的自来水，通过中水回用解决了绿化、景观及道路喷洒用水，通过有机垃圾生化处理减少了有机垃圾排放，同时降解生成的残存物可用于绿化施肥。项目的住宅工程已全部实现了节能65%以上，特别是采用的外墙外保温技术，夏季制冷居民用电比家用空调制冷用电节约40%以上。预计整个项目区仅太阳能光热与建筑一体化、地源热泵采暖两项技术的应用，可替代11743.3吨/年，节省标准煤5823.6吨/年，二氧化碳减排量29005.8吨/年，二氧化硫减排量234.85吨/年，烟尘减排量117.4吨/年，小区节约采暖费630万元/年，这些环保节能新技术的应用已经取得了良好的节能效果和社会效益。
地源热泵空调系统
该系统是把传统空调器的冷凝器或蒸发器直接埋入地下，使其与大地进行热交换，或是通过中间介质作为载体，并使中间介质在封闭环路中循环流动，从而实现与大地土壤进行交换的目的。该系统不受室外气温的影响，运行稳定可靠；不向建筑外大气环境排放废冷或废热，有利于环保；无室外机，不影响建筑美观。该系统能满足夏季制冷和冬季制暖要求，温度大小可自由调节，效果好，而且运行费用较低，两季运行费用合计约20元/平方米。
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图片 6 地缘热泵系统热交换示意图
双羊新城在建设过程中始终坚持“四节一环保”的建筑理念，按照潍坊市住建局提出的“6+X”建设模式执行。“6”即为：强制推行太阳能光热建筑一体化、墙体保温材料与节能门窗、供热分户计量装置、节能照明产品、地源热泵新技术和绿化率达到35%以上。“X”是根据小区情况自选低碳技术：垃圾无害化处理、污水处理及中水回用、太阳能光伏照明技术、同层排水技术。这些新技术的应用极大节约了成本，为居民提供更高品质的生活质量，让百姓从中获得更多实惠。该小区采用地源热泵系统供暖，去年的取暖费是17.5元每平，潍坊市去年供暖价格为25.6元每平。就小区来讲，仅地源热泵一项技术，在小区建成后，每年可节约采暖费用600多万元。
东营市的“生态谷”项目总建筑面积21万平方米，容积率1.03左右，建筑密度21.6%，绿地率36.7%，基建投资5.4亿元。园区规划合理，建筑造型优美。场地建设与选址完全符合《绿色建筑评价标准》控制项要求。室外绿化物种选择了适宜当地气候和土壤条件的乡土植物。室外地面采用绿化和铺设植草砖等方式使室外透水地面面积比达40％以上。总体规划秉持“自然、生态、可持续”的设计理念。
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表格2生态谷12#楼新技术，新设备应用
生态谷12#楼坐落在“生态谷”中央，三面环水，绿色萦绕，环境优美。建筑面积为1843平方米，建筑层数3层，高度11.65m。12#楼按照国家“绿色建筑”标准进行建设。建成后的12#楼将成为东营市第一座“绿色建筑”，山东省第二栋二星级“绿色建筑”。12#楼有效地利用自然资源，为使用者营造出自然、舒适、环保、健康、优美、便捷的生活空间。建筑物中厅设计营造出和谐、舒适的公共空间。中厅兼做节能展示大厅、会议室等，凸现建筑主要功能，同时具备建筑物自然通风、自然采光和太阳能利用的功能。室内房间采用大空间设计，分割灵活，避免因功能改变造成二次拆建。30%的外窗开启率可以保证各房间充分利用自然通风。外墙保温和门窗设计严格执行国家现行节能标准。整栋建筑节能设计达到山东省《公共建筑节能设计标准》的设计要求。

另外其他2个项目也都分别利用了上述新技术中的部分技术，达到了良好的节能效果。
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图片 14 集中集热/分户储水太阳能热水系统运行图
集中集热/分户储水太阳能热水系统

每幢楼在屋顶设置统一集热器，为各户水箱供应热量，每户设置分户水箱自己供水，通过换热盘管将集热器里面的热量传递给分户水箱。由于集热面积的加大，保证了用水量大的用户的热水供应；由于有电辅加热系统，保证了用户在冬季和阴雨天气时的热水供应；另外集热管上安装了防冻装置，有效避免了冬季时集热管冻裂现象的发生。
三、启示和建议

发展绿色建筑技术已成为建筑技术发展和应用的重要方向，通过此次考察，我们必须进一步加快绿色建筑发展步伐，一是成立领导机构和办公室，抽调力量专门推进此项工作；二是加强建筑技能管理体制机制建设；三是加快出台地方配套政策和地方财政激励机制；四是加强建筑节能相关人员的培训；五是全面开展节能宣传，增强全民节能意识；六是加快推进建筑物能耗统计和监测工作；七是探索并陆续健全节能设备使用过程中维护、保修、监控等管理办法；八是发挥政府投资工程建设绿色建筑的表率作用，营造全社会共同推进建筑节能和绿色建筑的氛围。
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